HUXX

Verkaufsdokumentation

8468 Waltalingen, Werdackerstrasse 14b

Einseitig angebaute Liegenschaft am 6stlichen Dorfrand von Waltalingen mit je einer 3.5-

und einer 2.5-Zimmer Wohnung; Wohnfldchen 80 m? und 71,5 m?; auch als Einfamilien-
oder als Zweigenerationenhaus nutzbar; Wohnzone W1/25, Grundstickflaiche 620 m?,
Baujahr 1988.

I Il 'yN Vollunterkellerte Liegenschaft mit insgesamt rund 260 m? Haupt- und Neben-
~ nutzflachen; 1 separate Garage und mindestens 2 Abstellpldtze; das Grundstlck

ist gemadss aktueller Bau- und Zonenordnung nicht ganz ausgenditzt; aufgrund

Hux AG

Dr. iur. Thomas Hux des Gebaudealters besteht geringer Renovationsbedarf, die Heizzentrale ist je-
Landstrasse 43a doch zeitgemadss; lauschiger Garten mit viel Privatspahre

8450 Andelfingen

Telefon: 052 368 77 77
thomas.hux@hux.ch Richtpreis (aktuelles Schatzungsgutachten): CHF 870'000.00
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Objektdaten

Kat.-Nr.

Gebaudeversicherungsnummern

Gebdudeversicherungswerte

Kubaturen

Baujahr

GrundstUckflache

Wohnflache

Haupt- und Nebennutzflache

Raumhohe

Bauzone

Altlasten

Denkmalschutz

Naturgefahrenkarte

Eigenmietwert ganze Liegenschaft

Steuerwert Liegenschaft

WT3947

292-02408 (Wohnhaus)
292-02378 (Garage)

Wohnhaus:
Garagengebaude
Total

Wohnhaus:

Garagengebdude:

1988

620 m?

ca. 150 m?

ca. 265 m?

2.37m

Bauzone W1/25

kein Eintrag

kein Eintrag im Inventar der schutzwlrdigen Objekte

CHF 780'000.00
CHF 50'000.00
CHF 830'000.00

721 m3
83m3

Kein Eintrag in der Naturgefahrenkarte

CHF 26'288.00

CHF 627°000.00
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Makrolage Waltalingen ZH

Das Stammertal ist bekannt fur seine schmucken Riegelhduser und die lang gezogenen Rebberge. Es zdhlt zu den

trockensten und warmsten Gegenden des Schweizer Mittellandes.

Die Gemeinde Stammheim mit den Dorfern Unter-

in der Mitte des Stadtedreiecks Winterthur,
Schaffhausen, Frauenfeld. Die Stadte sind alle in-
nerhalb 15 - 25 Minuten mit dem Auto erreich-
bar. Waltalingen wird von der Buslinie 605 (An-
delfingen-Oberstammheim bedient. Die Linie
605 verkehrt im Stundentakt. Von Waltalingen
nach Andelfingen Bahnhof sind es mit dem Post-
auto (Linie B 605) 21 min. Der Bahnhof Stamm-
heim liegt in einer Entfernung von 3,4 km.

Die nachstgelegenen Autobahnanschlisse befin-
den sich in Kleinandelfingen (8 km, A4), Frauen-
feld West (12 km, A7) bzw. Oberwinterthur und
Attikon (14 km, A1).

Insgesamt 52 Vereine (Sport, Kultur Geschichte
und Natur) férdern das gesellschaftliche Leben
im Stammertal. Eine Anzahl Sehenswirdigkei-
ten, wie zum Beispiel das Schloss Schwandegg,

bekannt fir den Rittersaal und das noble Restau-

und Oberstammheim sowie Waltalingen und Guntalingen liegt
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rant, tragen dazu bei, dass die Gegend um Waltalingen zu den besonders schonen der Schweiz zéhlt. Die ndhere

Umgebung ladt ein zum Wandern (Weinwanderwege «Entlang dem Stammerberg» und «Von Schloss zu Schloss

im Stammertal») und zum Biken. Kurzum: Das Stammertal bietet ausgezeichnete und attraktive Wohnqualitat.

Zahlen und Fakten Gemeinde Stammheim 2024
Einwohnerzahl
Flache

Steuerfuss nat. Pers.
ov

Autobahnanschlisse

2’902

23,93 km?

114% (ohne Kirchen)

S29 Winterthur-Stein am Rhein, Bus 823 Frauenfeld-
Stammheim-Diessenhofen, Bus 605 Stammheim-Andel-
fingen

A4 Kleinandelfingen, A4 Frauenfeld West

Al Oberwinterthur
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Mikrolage

Die im Jahre 1988 erstellte Liegenschaft befindet sich am Dorfrand von Waltalingen in einem Einfamilienhaus an
der Werdackerstrasse. Die Strasse ist frei von jeglichem Durchgangsverkehr. Die Lage ist dementsprechend ruhig
mit grosszlgiger ganztdgiger Besonnung. Vom Grundstlck bietet sich ein schéner Blick auf das historische und
geschichtstrachtige Schloss Schwandegg, welches heute als Restaurant mit Hotelzimmern dient. Auch die Kern-
zone von Waltalingen ist — wie alle Dérfer im Stammertal - geprédgt von historischen Gebduden. Gemeindeverwal-
tung und Kindergarten befinden sich in Unterstammheim. Die Primarschulh&duser liegen in Oberstammheim (1.-
4. Klasse) bzw. Waltalingen (5.-6. Klasse), das Oberstufenschulhaus in Bahnhofsnahe. Fir den Einkauf des tagli-
chen Bedarfs stehen die drei Volgldden in Ober-, Unterstammheim und Guntalingen zur Verfligung, in Ober-
stammheim mit integrierter Drogerie und Poststelle. Weitere Einkaufsmoglichkeiten bieten die zahlreichen liebe-
voll gepflegten Hofladen im Tal sowie die Backereiin Unterstammheim. Grosseinkdufe sind in den nahe gelegenen

Migros- oder Coop-Laden Kleinandelfingen und Stein am Rhein (je 10 Fahrminuten) moglich.
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Konstruktion / Ausbau / Grundrisse

Konstruktion

Solider Gebauderohbau (Zweischalenmauerwerk, Betondecken). Die Warmedammung der Gebdudehille ent-
spricht nicht vollumfanglich den heutigen Vorschriften nach SIA 380/1. Die im Jahre 2008 neu erstellte Warme-
pumpenheizung ist zeitgemass. Sanitar- und Elektroinstallationen sind vollumfanglich funktionstiichtig und in gu-
tem Zustand. Die Liegenschaft war urspriinglich als Einfamilienhaus geplant. Es wurde jedoch von Anfang an der
Eingang abgetrennt und je eine Wohnung im Erd- und im Obergeschoss eingerichtet. Eine Riicknutzung als Einfa-
milienhaus ist ohne grosseren Aufwand jederzeit moglich.

Ausbau

Raumprogramm Masse = ca. Masse aus Planen
Boden Wand Decke

Wohnhaus
Untergeschoss 75.0 m2
ka Vorraumi/Treppe UG-EG Beton Beton/Mauerw. Schichtex 11.5 m2
ka Waschen Beton Beton/Mauerw. Schichtex 230 m2
kg Heizung Beton Beton/Mauerw_ Schichtex 75 m2
k1 Basteln Beton Mauerwerk Schichtex 220 m2
k2  Schutzraum Beton Beton Beton 11.0 m2
Erdgeschoss 1.5 m2
wg Eingang Platten Verputz Verputz 7.0 m2
ka Voplatz (Treppe UG-EG) Beton Verputz Verputz 1.5 m2
w1 Eingang/Kormidor Laminat Verputz Verputz 50 m2
w1l Zimmer Laminat Verputz Verputz 14.0 m2
w1 Wohnen/Essen/Kiche Laminat Verputz Verputz 41.0 m2
wl  DuWwGC Platten Platten/Verputz Verputz 30 m2
k1 Ged. Sitzplatz YVerbundstein Fassade Sparrenlage/Holzsch. 10.0 m2
Dachgeschoss 78.5 m2
w2 Treppe EG-DG Teppich Verputz Tafer 3.5 m2
w2  Wohnen/Essen/Kiche Teppich Verputz Tafer 34.0 m2
w2 Zimmer Teppich Verputz Tafer 17.0 m2
w2 Zimmer Teppich Verputz Tafer 10.0 m2
w2 BadWcC Platten Platten/Verputz Verputz 55 m2
k2  Balken Platten Platten Tafer 8.5 m2
2. Dachgeschoss {In Dachschrage, mobile Leiter) 20,0 m2
k2  Estrich Holzriemen Mauerwerk roh/Tafer Holzwerkstoffpl. 200 m2
Garage
Erdgeschoss 30.0 m2
k1 Garage Beton Verputz Werkstoffpl. 15.0 m2
k2 (Garage Beton Verputz Werkstoffpl. 150 m2




HUZX

Grundrisspldne

Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Katasterplan / Grundbuchauszug / Gebdudeversicherung
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Grundbuchamt Stammheim
Grundbuch Blatt EGRID
112
Stammheim 52896 'CH5T6877787118
Grundsticksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster WT3947, Plan 206, Werdacker
6| 20(Gesamtflache
Gebaude
99 | Gebaude Wohnen, Nr. 29202408, Werdackerstrasse 14b
37 | Nebengebaude, Nr. 29202378
Bodenbedeckung
1| 36|Gebaude
1| 79|befestigte Flache
3| 05]|Gartenanlage
Eigentum
Ziffer [Bezeichnung Datum [Beleg [Bemerkungen
| Anmerkungen
Stichwort Datum |Beleg EREID [Bemerkungen
keine | ‘
Dienstbarkeiten
Recht /Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 16.02.1996 WT6 | CH1778-0000-0002-93566
Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten
Blatt 53144, Kataster WT3946, EGRID CH527778716801, Stammheim
Recht Grunddienstbarkeit 16.02.1996 WT6 | CH1778-0000-0002-93667
Fortbestandsrecht fiir Elektrokasten, Lichtschalter und Briefkasten
zulasten
Blatt 53144, Kataster WT3946, EGRID CH527778716801, Stammheim
Grundbuchamt Stammheim
Grundbuch Blatt EGRID
22
Stammheim 52896 CH576877787118
Dienstbarkeiten
Recht /Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 16.02.1996 WT6 | CH1778-0000-0002-33768
Fortb ht fiir
zugunsten
Blatt 53144, Kataster WT3946, EGRID CH527778716801, Stammheim
Recht / Last | Grunddienstbarkeit 16.02.1996 WT6 | CH1778-0000-0002-93869
Gegenseitiges Grenzbaurecht
zugunsten und zulasten
Blatt 53144, Kataster WT3946, EGRID CH527778716801, Stammheim
Last Grunddienstbarkeit 29.09.1997 WT31 | CH1778-0000-0002-93465
Beniitzungsrecht an Garage
zugunsten
Blatt 53144, Kataster WT3246, EGRID CH527778716801, Stammheim
|Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum [Beleg EREID [Bemerkungen
keine | l
Bemerkungen
Ziffer i ing Datum Beleg |Befriﬂt EREID
keine l
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgengssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 04.07.2025, 10.19 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Anmerkungen nur &ffentliche
M Mann Vormerkungen unterdriickt
M[Zahl] Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdriickt
m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle 1 1; Kataste
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CEBAUDEVERSICHERUNG
KANTOM ZURICH

mGV

Thurgauerstrasse 56

Postfach - 8oso Zurich
laaa3o82im
versichemung@gvz.ch - www.gvz ch

Versicherungspolice

Eigentiimerschaft

Policen-Nr.

Gemeinde/Quartier

Grundstiick-Nr.

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1180 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr.
Quartier

Stammheim 29202378
Stammheim 292.02408

Gebaudeadresse Volumen
Zweckbestimmung m*

Werdacker 14.1 83
8468 Waltalingen

9040, Garagengebdude, Neuwert
Erstellungsjahr: 1988

Schatzung vom 15.04.2025

Schétzgrund: Revision

Werdackerstrasse 14b ™
8468 Waltalingen

2020, Wohnhaus, Neuwert

Erstellungsiahr: 1988

Schatzung vom 15.04.2025

Schatzgrund: Revision

SICHERN & VERSICHEERN

115'348
Stammheim
202 WT3947
29. April 2025
830'000
Basiswert Versicherungs-
CHF summe CHF
4202 50'000
B65'546 780'000

a
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Verkaufskonditionen

Richtpreis

Angebot

Antritt
Anzahlung
Notariatskosten

Grundstickgewinnsteuer

CHF 870°000.00

(Verkehrswertschatzung vorhanden)

per E-Mail oder per Post bis spatestens

Freitag, 3. Oktober 2025,

an Hux AG, Thomas Hux, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen
bzw. thomas.hux@hux.ch

Die Verkauferschaft behilt sich vor, jederzeit einen Kaufvertrag
mit einem Interessenten abzuschliessen.

sofort bzw. nach Vereinbarung

CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung
je halftig Kauferschaft und Verkauferschaft

zu Lasten Verkauferschaft, sichergestellt

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentiimerschaft. Flr die Angaben in diesem Beschrieb, die
Plane und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewahrleistung fiir Rechts- und Sachmangel
wird somit ausdricklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger
im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigun-
gen.
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Fotos

g

Siadansicht

Nordansicht
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Kiche EG (Blick vom Esszimmer)

Kiiche EG
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Kiiche EG mit Durchreiche

Kiiche EG
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Esszimmer EG (Blick Richtung Wohnzimmer)

Wohnzimmer EG (Blick Richtung Esszimmer)
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Eingangsbereich Wohnung EG / Garderobe

Schlafzimmer EG

Haupteingang
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Badezimmer mit Dusche EG

Waschkiiche / Keller / Hobbyraum

Heizung
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