
 

   

 

Verkaufsdokumentation 

 
 

8468 Waltalingen, Werdackerstrasse 14b 

Einseitig angebaute Liegenschaft am östlichen Dorfrand von Waltalingen mit je einer 3.5- 

und einer 2.5-Zimmer Wohnung; Wohnflächen 80 m2 und 71,5 m2; auch als Einfamilien- 

oder als Zweigenerationenhaus nutzbar; Wohnzone W1/25, Grundstückfläche 620 m2, 

Baujahr 1988. 

 
 
 

 
Hux AG 
Dr. iur. Thomas Hux 
Landstrasse 43a 
8450 Andelfingen 
Telefon: 052 368 77 77 
thomas.hux@hux.ch 

Vollunterkellerte Liegenschaft mit insgesamt rund 260 m2 Haupt- und Neben-

nutzflächen; 1 separate Garage und mindestens 2 Abstellplätze; das Grundstück 

ist gemäss aktueller Bau- und Zonenordnung nicht ganz ausgenützt; aufgrund 

des Gebäudealters besteht geringer Renovationsbedarf, die Heizzentrale ist je-

doch zeitgemäss; lauschiger Garten mit viel Privatspähre 

 
Richtpreis (aktuelles Schätzungsgutachten):                     CHF 870'000.00 
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Objektdaten 

 

Kat.-Nr. WT3947 

 

Gebäudeversicherungsnummern 292-02408 (Wohnhaus) 

  292-02378 (Garage) 

 

Gebäudeversicherungswerte  Wohnhaus:  CHF 780'000.00 

  Garagengebäude  CHF   50'000.00 

  Total  CHF 830'000.00 

 

Kubaturen  Wohnhaus:  721 m3 

  Garagengebäude: 83 m3 

   

Baujahr 1988 

 

Grundstückfläche 620 m2 

 

Wohnfläche ca. 150 m2 

 

Haupt- und Nebennutzfläche ca. 265 m2 

 

Raumhöhe 2.37 m 

 

Bauzone Bauzone W1/25 

 

Altlasten kein Eintrag 

 

Denkmalschutz  kein Eintrag im Inventar der schutzwürdigen Objekte 

 

Naturgefahrenkarte Kein Eintrag in der Naturgefahrenkarte 

 

Eigenmietwert ganze Liegenschaft CHF 26'288.00 

 

Steuerwert Liegenschaft CHF 627’000.00 
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Makrolage Waltalingen ZH 
 

Das Stammertal ist bekannt für seine schmucken Riegelhäuser und die lang gezogenen Rebberge. Es zählt zu den 

trockensten und wärmsten Gegenden des Schweizer Mittellandes. 

Die Gemeinde Stammheim mit den Dörfern Unter- und Oberstammheim sowie Waltalingen und Guntalingen liegt 

in der Mitte des Städtedreiecks Winterthur, 

Schaffhausen, Frauenfeld. Die Städte sind alle in-

nerhalb 15 - 25 Minuten mit dem Auto erreich-

bar. Waltalingen wird von der Buslinie 605 (An-

delfingen-Oberstammheim bedient. Die Linie 

605 verkehrt im Stundentakt. Von Waltalingen 

nach Andelfingen Bahnhof sind es mit dem Post-

auto (Linie B 605) 21 min. Der Bahnhof Stamm-

heim liegt in einer Entfernung von 3,4 km. 

Die nächstgelegenen Autobahnanschlüsse befin-

den sich in Kleinandelfingen (8 km, A4), Frauen-

feld West (12 km, A7) bzw. Oberwinterthur und 

Attikon (14 km, A1). 

Insgesamt 52 Vereine (Sport, Kultur Geschichte 

und Natur) fördern das gesellschaftliche Leben 

im Stammertal. Eine Anzahl Sehenswürdigkei-

ten, wie zum Beispiel das Schloss Schwandegg, 

bekannt für den Rittersaal und das noble Restau-

rant, tragen dazu bei, dass die Gegend um Waltalingen zu den besonders schönen der Schweiz zählt. Die nähere 

Umgebung lädt ein zum Wandern (Weinwanderwege «Entlang dem Stammerberg» und «Von Schloss zu Schloss 

im Stammertal») und zum Biken. Kurzum: Das Stammertal bietet ausgezeichnete und attraktive Wohnqualität. 

 

 

Zahlen und Fakten Gemeinde Stammheim 2024 

 Einwohnerzahl 2’902 

 Fläche 23,93 km2 

 Steuerfuss nat. Pers. 114% (ohne Kirchen) 

 ÖV S29 Winterthur-Stein am Rhein, Bus 823 Frauenfeld- 

  Stammheim-Diessenhofen, Bus 605 Stammheim-Andel-

fingen 

 Autobahnanschlüsse A4 Kleinandelfingen, A4 Frauenfeld West 

  A1 Oberwinterthur 
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Mikrolage 
 
Die im Jahre 1988 erstellte Liegenschaft befindet sich am Dorfrand von Waltalingen in einem Einfamilienhaus an 

der Werdackerstrasse. Die Strasse ist frei von jeglichem Durchgangsverkehr. Die Lage ist dementsprechend ruhig 

mit grosszügiger ganztägiger Besonnung. Vom Grundstück bietet sich ein schöner Blick auf das historische und 

geschichtsträchtige Schloss Schwandegg, welches heute als Restaurant mit Hotelzimmern dient. Auch die Kern-

zone von Waltalingen ist – wie alle Dörfer im Stammertal - geprägt von historischen Gebäuden. Gemeindeverwal-

tung und Kindergarten befinden sich in Unterstammheim. Die Primarschulhäuser liegen in Oberstammheim (1.-

4. Klasse) bzw. Waltalingen (5.-6. Klasse), das Oberstufenschulhaus in Bahnhofsnähe. Für den Einkauf des tägli-

chen Bedarfs stehen die drei Volgläden in Ober-, Unterstammheim und Guntalingen zur Verfügung, in Ober-

stammheim mit integrierter Drogerie und Poststelle. Weitere Einkaufsmöglichkeiten bieten die zahlreichen liebe-

voll gepflegten Hofläden im Tal sowie die Bäckerei in Unterstammheim. Grosseinkäufe sind in den nahe gelegenen 

Migros- oder Coop-Läden Kleinandelfingen und Stein am Rhein (je 10 Fahrminuten) möglich. 

 

 
 
 
 Bahnhof bzw. Bushaltestelle    Sekundarschulhaus 
 
 Unterstufenschulhäuser    Volgläden 
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Konstruktion / Ausbau / Grundrisse 
 
Konstruktion 
 
Solider Gebäuderohbau (Zweischalenmauerwerk, Betondecken). Die Wärmedämmung der Gebäudehülle ent-
spricht nicht vollumfänglich den heutigen Vorschriften nach SIA 380/1. Die im Jahre 2008 neu erstellte Wärme-
pumpenheizung ist zeitgemäss. Sanitär- und Elektroinstallationen sind vollumfänglich funktionstüchtig und in gu-
tem Zustand. Die Liegenschaft war ursprünglich als Einfamilienhaus geplant. Es wurde jedoch von Anfang an der 
Eingang abgetrennt und je eine Wohnung im Erd- und im Obergeschoss eingerichtet. Eine Rücknutzung als Einfa-
milienhaus ist ohne grösseren Aufwand jederzeit möglich. 
 
 

Ausbau 
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Grundrisspläne 

 

 

Erdgeschoss 
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Obergeschoss 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Untergeschoss 
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Untergeschoss 
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Katasterplan / Grundbuchauszug / Gebäudeversicherung 
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Verkaufskonditionen 

 
Richtpreis CHF 870’000.00 

 (Verkehrswertschätzung vorhanden) 

Angebot per E-Mail oder per Post bis spätestens  

 Freitag, 3. Oktober 2025, 

 an Hux AG, Thomas Hux, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen 

bzw. thomas.hux@hux.ch  

Die Verkäuferschaft behält sich vor, jederzeit einen Kaufvertrag 

mit einem Interessenten abzuschliessen. 

Antritt  sofort bzw. nach Vereinbarung 

Anzahlung CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung 

Notariatskosten je hälftig Käuferschaft und Verkäuferschaft 

Grundstückgewinnsteuer zu Lasten Verkäuferschaft, sichergestellt 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Dr. iur. Thomas Hux 

Sind Sie interessiert? 

Für einen Besichtigungstermin nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. 

052 368 77 77 / thomas.hux@hux.ch 

Hux AG 
Landstrasse 43a 
8450 Andelfingen 

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentümerschaft. Für die Angaben in diesem Beschrieb, die 
Pläne und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel 
wird somit ausdrücklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Eine Über- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfänger 
im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschädigun-
gen. 

 

 

mailto:thomas.hux@hux.ch
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Fotos 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Südansicht 

Nordansicht 
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Küche EG (Blick vom Esszimmer) 

Küche EG 
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Küche EG mit Durchreiche 

Küche EG 
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Esszimmer EG (Blick Richtung Wohnzimmer) 

Wohnzimmer EG (Blick Richtung Esszimmer) 



 

 17 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Eingangsbereich Wohnung EG / Garderobe Haupteingang 

Schlafzimmer EG 
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Badezimmer mit Dusche EG Heizung 

Waschküche / Keller / Hobbyraum 

 


